ZMLUVA O NAJME BYTU
uiavretd medzi

L .
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
' Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
I1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Franti§kom Priekalom
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Peter POLIAK, rod. Poliak

bytom: 972 47 Oslany, Skolské 58/2

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pototna 529/61

ako néjomca (d’alej len néjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomcovi do najmu na dobu uréitd ndgjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva viystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jla 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplita V¥nos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.

Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
variadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlasinictve obce Oslany.

Prenajimatel prencchéva najomcovi do néjmu byt &. 29 nachadzajici sa v bytovom dome

¢. stp. 58/2 ma Skolskej wlici, postavenom na parc. . 2020/5 v k.4. obee Oslany,

na prizemi — I. nadzemmom podla#, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisluienstva,

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zsklade Fiadosti néjomeu o predienie ndjomného vztahu
zo dila 18. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
24. 09. 2020, bod I, pism. 1} o prediZeni n4jomného vztahu..

. Opis stavu bytu:

-~ bytI kategdrie, tandardny

- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vim® 39,58

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 17,45 _

- Vykurovanie bytu: dstredné kirenie, Giprava podlah: PVC, dlazba

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ n4jomnej
zmhivy.

I
Doba trvania najmu, jeho predlZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &L 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditt od 01. 11. 2020 do 31. 10. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat’ n4jomea ngjomného bytu zdujem o prediienie néjomného vzt'ahu (doby
trvania najmu) je poviony 3 mesiace pred ukondenim platnosti njomnej zmluvy dorugit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Zadost' spolu s dokladmi preukazujucimi prfjem os6b k31, 12
predchadzajiceho kalendérneho roka,

. Ziadost o prediZenie nsjomného vztahu podandi néjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. Zmiuvné strany v pripade schvélenia, vzavri najonni zmluvu na dalsie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim roka, na ktor{ bola uzavret, najomna zmiuva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem o0sdb nepreveruje.

Najomny vz'ah mb¥e potas doj ednanej doby trvania néjmu zanikoor:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvagch stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjomcu, priom ndjom bytu sa skondi posledoym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a roghodouti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak. najomea a uZfvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice = najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatili véas
néjomné alebo dhradu za plnenic poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlh¥ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zatiadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Geely ako na byvanie alebo ak
nsjomea, alebo ten, kto snim byva, sistavne poru¥uji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpetnost alebo porusujd dobré mravy v dome,

e) neudfvajd byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenaj fmatePa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajd navitevy kratdie ako 15 dai),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Z¢ byt
nemo#no uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorjch vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajfmatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skon€it’.

V ostatnjch otazkach sa skonCenie najmm riadi vstanoveniami Obgianskebo zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie oboe peustanovuje inak.

V pripade ukonCenia néjmu je najomea poviony byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych préviych predpisov pre tento typ
nagjomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nsjomné vo viske 85,00 € mesadne,

Najomea sa zavazuje platit odo dila podpisania njomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova Ghradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu vo vyike 43,00 € mesacne.

Po uplynuti z&tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zdloha podPa prisludngch platnych
pravaych predpisov yyattovana. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny ubradit’ najneskor
do 7 dni na Bget spraveovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo G8tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povinny platit’ ndjormé a zalohové thrady za ploenie poskytované s uf{vanim bytu
mesaéoe vo vyike 128,00 Eur, splatné do 15.difa v mesiaci za aktudloy mesiac na udet
spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Gdet spraveu najneskor v deii splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ngjomné alebo fihrady za pluenia poskytované s u¥vanim bytu do 5 dni po
Jjej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zvercjnené
na webovej stranke obce a informadne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu néjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej encrgie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u pristuinych dodavatelov.

Najomea zéroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatngch shuzieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloCnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba, zabezpe¥uje spravcovska spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
obcou Oslany a firmon BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na videt obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanény zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 510,00 € ako
finan¢nti zébezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom asluZieb spojenych su¥fvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil diia
12.16. 2011.

Ak déjde zo strany najomcu k neplateniu ndjomného a thrad shi¥ieb bude s nim ukonéeny
néjomny vzt'ah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatend &ast’ ndjomného a sluieh spojenych
s ndjmom bude uspokojend zpoukézanej finanénej zébezpeky. Alikvotna iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjormného a sludieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skonéen{ néjomného vztahu do 30 dni po ukondeni n4jmu na Glet, ktory urdili néjomcovia,
Podmienkou vritenia finantnej zébezpeky je & predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlésenie 7 trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skoneniu ndjomného vztfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady shuzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania n4jmu neboli
ztejto sumy uhradzané Yiadne nedoplatky na strane nijomcov a ndjomeovia v &ase skondenia
n4jmu nebudi mat’ voi obei Fiadne zaviizky spojené s u¥{vanfm néjomného bytu, bude finanéns
zébezpeka vratena do 30 dof po ukondeni najmu na Get, ktory urdil n4jomea. Podmienkou
vrétenia financnej zdbezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odblasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10%  z finanénej zébezpeky zadrZat do doby najbliZgicho
vyudtovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za tdelom zapoiitania zivizkov nijomeu
vzniknutych z titulu vyastovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihldsit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim iju
v spolotnej domécnosti a roditia najomeu. Néjomcea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZfvar’.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika.
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¢) U tychto bytov nemorno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomeami bez predchadzajiceho
rozhodmutia obecného zastupitelstva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so sadasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemono realizovat prevod vlastaickych prév k bytu na najomeov.

g) Nijomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea ndj omného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny rad Oslany kaZdf zmenu,
ktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutoénost, Ze
nijomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutodnost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ néjom.

{) Néjomca ndj ommného bytu nemé nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo ingj bytovej nahrady
pri ukoneni néjmu z akéhokoPvek ddvodu a akymkol'vek spdsobom.

i) Kterminu vkonéenia najmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho vlagtnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, pri‘om nesie zodpovednost’ za spbsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za utelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu néjomca este pre uzavretim tejto najommej zmlavy spisal dira 27.
10. 2011 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so gidlom v Prievidzi, M. MiSika
1.2725/4A, notarsku zapisnicu ¢ N 228/2011, NZ 41155/2011, NCRIs 42166/2011, v ktorej
vyhlasil, Ze sihlasi s exeldiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
¥e ndjomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukonteny z akéhokol'vek dévodu
upraveného v nijomnej zmluve andjomea dobrovolne neuvolni aneodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notdrskej zépisnici zéroveil ndjomeca urdil aj miesto na kioré
budt vypratané vietky InutePné veci patriace ngjomcom, pachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze not4rska zépisnica sa stava sttastou aj tejto nagjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa péjomca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpedi vypratanie n&jomného bytu 0a néklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici. ‘

m) Mesaény Cisty prijem Zadatefov, vypotitany ako siet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitn¢ho predpisu je vyS$i ako sivotné minimum, vypotitané
7 prijmu za posledny kalendarmy rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poStu mesiacov,

. podas ktorych sa prijem pobera, zviseny o 85,00 €u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzujti spolotne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacisch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ské innost,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

. moptovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domAce zvieratd (napr. pes, matka) mbZe ndjomea vbyte chovaf len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemend psov) nie je moZne
chovat’ ani so sithlasom ostatnych 1Ajomcov,

- npajomca sa zavizuje potas najomného vzt'ahn hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou ddrzbou, pridom pojem drobnych
opray a nikladov spojenych s beznou drzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.
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- ndjomca je povinny dodrziavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych 0s6b sa u prevadzkovatela spracivajiu v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa ZruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane lidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osob4m k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tidajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmen4 s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovateFom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuj ind upravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost dijom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

‘ )
V Oslanoch, diia 23. 10. 2020 V Oslanoch, diia Z 3 7‘0 . 2020

Prenajimatel’:

FrantiSek PRIEK ALA \
starosta obce







